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VERNEHMLASSUNG ZUR TEILREVISION DES PLANUNGS- UND BAUGESETZES

Sehr geehrter Herr Regierungsrat
Sehr geehrte Damen und Herren

Im Namen des Handels- und Industrievereins des Kantons Schwyz bedanke ich mich, dass unserem
Verein die Gelegenheit gegeben wurde zur Teilrevision des Planungs- und Baugesetzes Stellung zu
nehmen.

L. Allgemeine Bemerkungen

Bezugnehmend auf den Vernehmlassungsentwurf-RR14062006 werden insbesondere diejenigen
Anderungen begriisst, welche eine Beschleunigung des Baubewilligungsverfahrens mit sich bringen, so
insbesondere die Verkurzung der Auflagefristen und die Koordination der Entscheide kantonaler
Amtsstellen.

Der Verzicht auf die Regelung der privatrechtlichen Einsprache wird ebenfalls grundséatzlich untersttzt.
Gefahren eines Verzichts konnen darin erblickt werden, dass bei einer zivilrechtlichen
Unterlassungsklage nach Art. 679 ZGB, welche zur Erreichung der Nichtinangriffnahme eines Baues mit
einem Gesuch um die Erlassung einer vorsorglichen Massnahme verbunden werden muss, allenfalls



die Schadenersatzpflicht von § 184 ZPO ausgel6st werden kann. Im Falle des Unterliegens des
Klagers, hat dieser dem zu unrecht Beklagten Ersatz fiir den allfallig, durch die richterlich festgestellte
unberechtigte vorsorgliche Massnahme, verursachten Schaden zu leisten, was erhebliche finanzielle
Konsequenzen mit sich bringen kann. Dessen bewusst, ist der H + | dennoch der Meinung, dass mit
dem Verzicht der Regelung der privatrechtlichen Einsprache im Planungs- und Baugesetz, eine
Beschleunigung des gesamten Baubewilligungsverfahrens erreicht werden kann, da aller Voraussicht
nach bereits zum Vornherein unberechtigte Einsprachen, mit welchen das jeweilige Verfahren bis anhin
mutwillig erheblich verzgert wurde, was massive Kosten auf Bauherrenseite ausldste, weitgehend
wegfallen.

Weiter unterstiitzt der H + | die Schaffung der gesetzlichen Grundlage fir das ,papierlose Baugesuch®,
da dieses den Umfang der jeweiligen Dossiers erheblich verringern wird.

Wie gesehen, stimmen wir der Notwendigkeit und der Stossrichtung der vorliegenden Teilrevision im
Grundsatz zu, dennoch nehmen wir zu einigen vorgesehenen Anderungen des Planungs- und
Baugesetzes Stellung, welche unserer Meinung nach noch Anpassungen bediirfen.

Il. Zu den einzelnen Paragraphen des Vernehmlassungsentwurfes des Planungs- und
Baugesetzes

§10 2. Kantonale Nutzungsplane
a) Arten
Zu Abs. 1

Im vorgeschlagenen neuen § 10 Abs. 1 PBG kommt nicht zum Ausdruck, dass die betroffene Gemeinde
tatsachlich ihre Einwilligung bzw. Zustimmung zum Erlass von Nutzungsplanen samt den
dazugehorigen Vorschriften erteilen muss. Es wird nur von einer Zusammenarbeit gesprochen, welche
nicht naher definiert wird.

Wir sind der Meinung, dass dieser Absatz umformuliert werden muss, um dem Mitspracherecht der
Gemeinden Gehalt zu geben.

Unser Vorschlag:

Das vom Regierungsrat bezeichnete Departement ist befugt, in Zusammenarbeit mit den betroffenen
Gemeinden und mit deren Zustimmung Nutzungsplane mit den zugehorigen Vorschriften zu erlassen
far:



§20 d) Schutzzonen
Zu Abs. 3

Geméss dem vorgeschlagenen § 20 Abs. 3 PBG werden Gefahrenzonen gestiitzt auf die vom
Regierungsrat als behordenverbindlich erklarten Gefahrenkarten fur jene Gebiete ausgeschieden, die
durch Naturgewalten gefahrdet sind. Je nach Gefahrdung ist in diesen Zonen das Errichten und Andemn
von Bauten und Anlagen verboten oder nur unter besonderen Auflagen zulassig.

Das Ausscheiden einer Gefahrenzone und die damit verbundene Eigentumsbeschrankung, kommen
einer materiellen Enteignung der betroffenen Grundeigentiimer gleich, weswegen den betroffenen
Grundeigentimern eine Entschadigung zu leisten ist.

Es ware winschenswert unter diesem Punkt gesetzlich festzuhalten, dass das Ausscheiden eines
Grundstiicks in die Gefahrenzone, nur gegen vollstandige Entschadigung des betroffenen
Grundeigentiimers geschehen kann.

§52 1. Geltungsbereich
Abs. 2

Mit § 52 Abs. 2 PBG soll eine Harmonisierung der Baubegriffe erreicht werden. Grundsétzlich ist es
winschenswert, dass eine solche Harmonisierung der Baubegriffe schweizweit erfolgen wirde. Dies
wird aber mit dem vorliegenden regierungsratlichen Vorschlag nicht erreicht, da die interkantonale
Vereinbarung uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bisher nur vom Kanton Graubinden
einzuhalten gedenkt wird.

In Anbetracht dessen, dass eine Anderung der Baubegriffe nicht nur eine Anpassung der kantonalen
Gesetze zur Folge hat, sondern auch die Gemeinden ihre Baureglemente andern missen, was mit nicht
zu unterschatzenden Kosten verbunden wére, welche selbstredend vom Steuerzahler ibernommen
werden, und nicht gewahrleistet ist, dass tatsachlich eine gesamtschweizerische Harmonisierung der
Baubegriffe mit § 52 Abs. 2 PBG erreicht wird, ist der H + | der Meinung, dass diese Anderung
anlasslich der Teilrevision des PBG aus 6konomischer Sicht nicht vorgenommen werden sollte.

Wir danken Ihnen, sehr geehrter Herr Regierungsrat, sehr geehrte Damen und Herren, dass Sie uns die
Gelegenheit zur Einreichung einer Vernehmlassung gegeben haben und verbleiben

mit freundlichen Grlssen
Firden H + | Kt. Schwyz

Roman Weber, Geschéftsflihrer



